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Styrelsen for Brf Jaktlaget far hirmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-10-20. Ekonomisk plan &r daterad 15 december 1986. Nuvarande stadgar
registrerades 2019-08-07.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat ir ligre #n foregiende ar vilket till stor del beror pa ett storre underhéllsprojekt med byte av samtliga
fonster i foreningens hus.

Driftskostnaderna i féreningen paverkas under 2019 av ett stort underhéllsprojekt. Om man exkluderar detta ér
kostnaden pé totalen ganska lika mellan &ren. Stora skillnaden mot 2018 &r forvaltningsarvode drift som avsig storre
atgérder i tradgarden vilket ar till stor del en engangskostnad och darmed ldgre under 2019.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar ldngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 544% till 208%.

I resultatet ingar avskrivningar med 71 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -10 550 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Hubertus 2 i Lunds kommun. Fastighetens adresser &r Jdgaregatan 4-148 i Lund.

Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 10
3 rum och kok 44
4 rum och kok 14
Total tomtarea 19 191 m?
Bostéder bostadsritt 5477 m?
Bostider hyresratt 63 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 415 tkr och planerat underhéll for 11 296 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvédnds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 189 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 211 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 22 273 tkr.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 189 tkr (211 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 104 809
Huskropp utvéindigt 11 191 000
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Borgstrom Ordforande 2020
Ingemar D Kristiansen Ledamot 2020
Karl Strandberg Ledamot 2020
Marie Moberg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-Olof Rydgren Suppleant 2020
Fredrik Hast Suppleant 2020
Marie Persson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hékan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor 2020
Irene Hurtig Fortroendevald 2020

revisor
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Larsson 2020
Jan Chlapowski 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 86 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
frén och med 2020-04-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 626 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.)

Foreningen har en hyreslédgenhet kvar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3548 3407 3250 3250 3250
Resultat efter finansiella poster -13 229 301 122 50 397
Soliditet % -13 95 94 89 89
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 626 602 595 581 581

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 3382200 1155100 0 3159105 3 828 986 301297

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 301 297 301 297

Reservering underhallsfond 1189 000 -1 189 000

lanspraktagande av

underhallsfond -4 348 105 4348 105

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing frin

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 10 620 943

Vid drets slut 3382 200 1155 100 0 0 7289388  -10 620 943
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 4130 283
Arets resultat -10 620 943
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 189 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 4348 105
Summa -3 331 555

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3331555

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 548 504 3407 237
Ovriga rorelseintikter Not 3 151433 42237
Summa rorelseintikter 3699 937 3449 474
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -13 702 709 -2516 968
Ovriga externa kostnader Not 5 -425 782 -281 883
Personalkostnader Not 6 -105 459 -108 770
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =70 797 -241 917
Summa rorelsekostnader -14 304 746 -3 149 538
Rorelseresultat -10 604 809 299 936
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 0 3398
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5578 2725
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -21 712 -4 762
Summa finansiella poster -16 134 1361
Resultat efter finansiella poster -10 620 943 301 297
Arets resultat -10 620 943 301 297
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 8 982 820 9053617
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 8 982 820 9 053 617
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000
Summa anléiggningstillgingar 8 984 820 9 055 617
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 2138 12 512
Ovriga fordringar Not 15 16 932 13 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 32 540 68 134
Summa kortfristiga fordringar 51610 94 453
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 009 725 3251 148
Summa kassa och bank 2 009 725 3251148
Summa omsittningstillgangar 2 061 335 3345601
Summa tillgangar 11 046 156 12 401 218
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4497 000 4 497 000

Fond for yttre underhall 0 3159 105

Summa bundet eget kapital 4 497 000 7 656 105

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 289 388 3 828 986

Arets resultat -10 620 943 301 297

Summa fritt eget kapital -3 331 555 4130 283

Summa eget kapital 1 165 445 11 786 388
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 887 500 0

Summa langfristiga skulder 8 887 500 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 90 000 0
Leverantorskulder Not 19 481 226 269 050
Skatteskulder Not 20 4041 1321
Ovriga skulder Not 21 3653 3653
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 414 250 340 806
Summa kortfristiga skulder 993 210 614 830
Summa eget kapital och skulder 11 046 156 12 401 218
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -10620943 301297
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 70 797 241917

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -10 550 146 543 214
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 42 843 -64 997

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 288 380 381314

Kassaflode fran den lopande verksamheten -10 218 923 859 531
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 8977 500 -511 790

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 8977 500 -511 790

Arets kassaflode -1241 423 347 741

Likvidamedel vid arets borjan 3251148 2903 407

Likvidamedel vid arets slut 2 009 725 3251148

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 105
Uppgradering kabel-tv-nit Linjar 5
Kopieringsmaskin Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3472968 3334 649
Hyror, bostédder 65 036 61 188
Hyror, p-platser 13 200 12 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 700 -1 200
Summa nettoomsittning 3 548 504 3407 237

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 87 636 21909
Ovriga avgifter 3992 0
Ovriga ersittningar 9999 455
Fakturerade kostnader 540 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3322 0
Ovriga rorelseintikter 52 588 19 693
Summa ovriga rorelseintakter 151 433 42 237

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -11 295 809 -56 250
Reparationer -415 368 -200 944
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -93 636 -90 916
Forsakringspremier -50476 -59 576
Kabel- och digital-TV -127 182 -69 914
Obligatoriska besiktningar -4 270 -25 625
Snd- och halkbekdmpning -15 300 -19 323
Forbrukningsinventarier -105 144 -54 347
Vatten -162 257 -149 610
Fastighetsel -178 805 -170 835
Uppvéarmning -901 937 -875 368
Sophantering och atervinning -137 023 -120 294
Forvaltningsarvode drift -215 501 -623 968
Summa driftkostnader -13 702 709 -2 516 968
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -286 429 -94 306
Lokalkostnader 0 -663
Arvode, yrkesrevisorer -28 250 0
Ovriga forvaltningskostnader -3 577 -48 235
Kreditupplysningar -1 280 -1210
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -4 651 -2503
Kontorsmateriel -16 713 -4 319
Telefon och porto -1 009 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -3352
Bankkostnader -1 640 0
Ovriga externa kostnader -82 234 -127 295
Summa ovriga externa kostnader -425 782 -281 883
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -80 000 -79 980
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -4 600
Pensionskostnader -200 -200
Sociala kostnader -23 259 -23 990
Summa personalkostnader -105 459 -108 770
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -70 797 -241917
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =70 797 -241 917
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 3398
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3398
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 47 21
Ovriga ranteintikter 5531 2704
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 5578 2725
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -21 324 -4 660
Ovriga rintekostnader -388 -77
Ovriga finansiella kostnader 0 -25
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -21712 -4 762
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 135714 16 500 000
Mark 6364 286 0
16 500 000 16 500 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 500 000 16 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 446 383 -7204 466
-7 446 383 -7 204 466
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -70 796 -241 917
=70 796 -241 917
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 517 179 -7 446 383
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 982 821 9 053 617
Varav
Byggnader 2 618 535 9053617
Mark 6364 286 0

Markens virde har under dret bokforts berdknat pad forhdllandet mellan husen och marken i taxeringsbeviset.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 51973 51973
51973 51973
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51973 51973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -51973 -51973
-51 973 -51 973
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -51 973 -51 973
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 2 000 2 000
Summa andra langfristiga fordringar 2000 2000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 54 12 512
Kundfordringar 2 084 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2138 12 512
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 3319
Skattekonto 16 932 10 108
Andra kortfristiga fordringar 0 380
Summa oévriga fordringar 16 932 13 807
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 23 594
Forutbetald renhéllning 0 8629
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 540 31793
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 4118
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 540 68 134
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1781 375
Bankmedel 5531 2 002 704
Transaktionskonto 2002414 1248 069
Summa kassa och bank 2009 725 3251 148
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 8977 500 0
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -90 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 8 887 500 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,26% 2020-09-28 0,00 4500 000,00 11 250,00 4 488 750,00

SWEDBANK 1,26% 2020-09-28 0,00 4500 000,00 11 250,00 4 488 750,00

Summa 0,00 9 000 000,00 22 500,00 8977 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 90 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 90 000 kr arligen.

Not 19 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 3089 561 269 050
Summa leverantorskulder 3 089 561 269 050
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Not 20 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 4041 1321
Summa skatteskulder 4041 1321
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 3653 3653
Summa dvriga skulder 3653 3653
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 922 0
Upplupna elkostnader 16913 17 720
Upplupna varmekostnader 124 621 121 900
Upplupna kostnader for renhallning 8328 8326
Upplupna revisionsarvoden 7 875 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4725 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 250 866 192 860
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 414 250 340 806
Not Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 13 151 000 13 151 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

17 | ARSREDOVISNING Brf Jaktlaget Org.nr: 7164074234



Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Marie Borgstrom Ingemar D Kristiansen
Karl Strandberg Marie Moberg

Min revisionsberittelse har ldmnats 2020-

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Yrev AB

Mitt granskningsprogram har ldmnats 2020-

Irene Hurtig
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststdller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvéa slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf J a ktl a g et for Brf Jaktlaget i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Livet
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