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Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31

foreningens 28:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter

fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foéreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Hubertus 2. Fastigheten
byggdes ar 1976 och bestar av hyreshusenheter av radhustyp med i huvudsak bostider.
Fastighetens adress dr Jagaregatan 4 - 148.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Linsforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter. Bostadsrittstilldgget forsékrar den boendes

underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

2 10 693

3 44 3621

4 14 1289
68 5604

Foreningen forfogar éver 3 st lokaler om totalt 36 kvm.

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgirder:

Mer ytterbelysning, sensorer i miljéhus, vindar och tvittstugor, nya tvittkorgar, nya buskage
och grismatta, byte av avstdngningsventiler i krypgrunder och nya farthinder.

Ny underhallsplan dr under firdigstillande i borjan pa 2015.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 562 ki/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2015 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att
limna arsavgifterna oférindrade.

Inga avgiftshojningar dr for ndrvarande planerade.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 1 023 578 kr. Under aret har foreningen
amorterat 170 596 kr, vilket kan sfgas motsvara en amorteringstakt pa 6 4r.

Foreningsfragor

Styrelsens sammanséttning

Styrelse

Arne Ohlsson ordférande
Marie Borgstrém sekreterare
Linda Ericsson kassor
Inger Grubelic ledamot
Catharina Larsson ledamot
Adam Bahr suppleant
Eva Klang suppleant
Medlemsinformation

Under dret har 7 bostadsritter dverlatits. Vid ridkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 86 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer én en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 3210 3175 3180 3196
Resultat efter finansiella poster, tkr 336 338 -37 559
Eget kapital, tkr 10916 10 580 10 242 10 280
Taxeringsvirde, tkr 50 800 50-800 44-400 44-400
-varav byggnad, tkr 37000 37 000 32000 32 000
Soliditet % 87% 85% 84% 83%
Arsavgifter bostider, kr/m? 562 556 566 566
Bankskuld, kr/m? bostadsrittsyta 183 213 244 274
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 2% 2% 3% 3%
Avsittning underhallsfond, kr/m? 45 45 40 40
TIanspr.tagande underhéllsfond, ki/m? 66 92 141 46
Avskrivning, kr/m? 54 57 57 57

En snittligenhet p4 82 m? kan forenklat sdgas vara belanad med 15 000 kr vid arets utging.
P4 en snittligenhet pa 82 m? beldper en ménadsavgift om ca 3 800 ki/ménad.
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond
Arets resultat

Reservering till fond f6r yttre underhall, enligt stadgar
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Brf Jaktlaget
Org nr 716407-4234

2208 240
3356067
-254 000
367 500

2 657 407

2 657 407
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RESULTATRAKNING

2014-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsittning 1 3209 590
Ovriga rérelseintikter 600
Summa rorelseintikter 3210190
Roérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 803 265
Underhall enligt plan -367 500
Ovriga externa kostnader 3 =271 009
Personalkostnader 4 -95 738
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -304 572
Summa rorelsekostnader -2 842 084
Rorelseresultat 368 106

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 118

Rintekostnader och liknande resultatposter -32 557
Summa finansiella poster -32 439
Resultat efter finansiella poster 335 667
Resultat fore skatt 335 667
Arets resultat 335 667

2013-01-01
2013-12-31

3175186
39.521
3214707

-1 623 623
-517 579
277718

-94 377
-320 000
-2 833 296

381 411

52

-43 706

-43 654

337 757

337 757

337 757

TILLAGGSUPPLYSNING

OVER-/UNDERSKOTT EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat 335 667
Reservering till fond for yttre underhall -254 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 367 500
Over-lunderskott efter disposition av underhall 449 167

3377157
-254 000
517579

601 336

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad f6r planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pé foreningens stadgar.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2014-12-31

2013-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 146 595
10 146 595

2 000
2000

10 148 595

78

6 804

4 933
62 465
74 280

2307111
2307 111

2 381 391

12 529 986

10451 167
10 451 167

2 000
2000

10 453 167

7 545
6936

4 827
58 559
77 867

1926 185
1926 185

2004 052

12 457 219
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 497 000
Fond for yttre underhall 3761285
Summa bundet eget kapital 8 258 285
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2321740
Arets resultat 335 667
Summa fritt eget kapital 2 657 407
Summa eget kapital 10 915 692
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 1023 578
Summa langfristiga skulder 1023 578
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 348 023
Ovriga kortfristiga skulder 11 6506
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 236 188
Summa kortfristiga skulder 590 717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 529 986

4 497 000
3 874 785
8371785

1 870 483
337757
2 208 240

10 580 025

1194 174
1194 174

360 399
3653
318 968
683 020

12 457 219

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter
Ovriga stéllda panter och dérmed jamférliga sékerheter

Fastighetsinteckning 13 151 000
Summa stillda sékerheter 13 151 000
Ansvarsférbindelser Inga

13 151 000
13 151 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allméinna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rdd forutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen
4r ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jimforelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i stillet med de uppgifter som presenterades

i foregiende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de &r som presenteras i
arsredovisningen, och det finns ddrmed brister 1 jamforbarheten mellan &ren.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
redovisade viirden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
stirskilda forutsittningar, Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Infasningen

av komponentredovisning har genomforts direkt med bruttometoden.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 83 r.
Avrets avskrivning pa byggnaden motsvarar 1,85% av ackumulerade anskaffningsvirden vid drets utgang.

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar. Styrelsen
4r behorigt organ for beslut om underhdllsplan och avsittning till fond for yttre underhall.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Svriga tillgangar och skulder har vérderats till
anskaffningsviirde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag #r i normalfallet inte fésremél for inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten och inkomster frdn andra verksamheter beskattas enligt allménna regler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 5822 599 kr
NOTER

1 Nettoomsattning 2014 2013
Hyresintdkter bostdder 52 308 50 928
Hyresintékter lokaler 3 000 3 000
Hyresintékter 6vrigt — 2600 1200
Arsavgifier bostdder 3149082 3117 948
Intdkter pant, dverlatelser 2 000 1500
Ovriga priméra intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 600 610
Summa nettoomsattning 3 209 590 3175 186
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2 Driftskostnader 2014 2013
Lopande underhall 326 247 120 120
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 2670 534
Lokalvard, stddning 12 064 13 774
Snérdjning 5625 15 877
El-avgifler 139 064 148 291
Uppvirmningsavgifter 856 264 889 108
Vatten och avlopp 138 552 121 954
Renhdllning 121 469 122 525
Kabel-TV, internet 81 055 77 007
Fastighetsforsikringspremier 37 499 32153
Fastighetsskatt 82 756 82280
Summa drift 1803 265 1623 623

3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 0 8 158
Kontorsmaterial, tele, porto 0 1099
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 7 000 2925
Forvaltningsavtal 243 493 239 124
Ovriga forvaltningskostnader 14 445 20 632
Medlemsavgifter 6 070 51780
Summa 6vriga externa kostnader 271 009 277718

4 Personalkostnader 2014 2013
Loner for anstillda 6 380 8900
Arvode styrelsen 61 900 60 100
Revisionsarvode 2 600 0
Bilersiittning 59 292
Ovriga ersittningar och férméner 2 600 2500
Pensionskostnader 696 727
Sociala avgifter 21 503 21 858
Summa personalkostnader 95 738 94 377
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5 Byggnader och mark

Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
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2014-12-31 2013-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna &r 2096
Viardedr enligt taxeringsbeslut 1977
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsviirde byggnader 16 500 000 16 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 16 500 000 16 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -6 048 833 -5 728 833
Arets avskrivningar enligt plan -304 572 320 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 353405 -6048 833
Utgaende redovisat virde 10146 595 10 451 167
Taxeringsvarde
Taxeringsvirden byggnad - bostdder 37 000 000 37000 000
Taxeringsvirden mark - bostéder 13 800 000 13 800 000
Summa taxeringsvarde 50 800 000 50 800 000
Fastighetsbeteckning Hubertus 2

6 Andra langfristiga fordringar 2014-12-31 2013-12-31

Andra langfristiga fordringar 2000 2000
Summa andra langfristiga fordringar 2000 2000
7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald forsdkring 37 745 37 499
Forutbetald kabel-tv 18 650 20 868
Forutbetalda sociala kostnader 0 192
Ovriga interimsfordringar 6070 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 465 58 559

8 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31

Handkassa 373 422
Transaktionskonto Handelsbanken, beviljad (ej utnyttjad) checkkredit 2 700 000 kr 2306738 1925763
Summa kassa och bank 2307 111 1926 185
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9 Forandring i eget kapital
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Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
drets inging 3382200 1155100 3 874 785 1 870 483 337757 10 580 025
Insats ej uppléten ligenh -40 300
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman 337 757 -337 757 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt stadgar 254 000 -254 000 0
Tanspréktagande
av fond for yttre
underhdll -367 500 367 500 0
Arets resultat 335 667 335 667
Belopp vid
arets utgéng 3341900 1155100 3761 285 2321740 335 667 10 915 692

Posten medlemsinsatser i balansriikningen bestér av insatser och upplatelseavgifter.

10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,76%  2015-03-04 170 596
170 596

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrénta vid drets utgéng
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréiknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende vérde

Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid érets inging
Utgaende virde

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Foérutbet manavgifter/hyror

Upplupna réntekostnader

Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2014-12-31 2013-12-31

1023 578 1194 174
1023 578 1194 174

852 982
1,76%

682 384
170 598

2014-12-31 2013-12-31

3653 3653

2 852 0

6 506 3653

3653 3653

3 653 3653
2014-12-31 2013-12-31
227 581 214 239
1301 2217

7306 102 512

236 188 318 968
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Inger 6)ubelic

Linda Ericsson

Var revisionsberittelse har avgivits den

M55

Mats Nilsson
Foreningsvald revisor
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2015-04 D &

datum

Catharina Larsson

2015-05-03

I%/@mﬁ/ ook

ng-Marie Alfredsson
Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Brf Jaktlaget
Org nr 716407-4234

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for

Brf Jaktlaget fér 2014.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Jaktlaget for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om farslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
revisionsbevis om helopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om

fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma

nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden Lund den 2015
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-

redovisningens 6vriga delar.

31h

Ing-Marje Alfredssopn”

Mts M55

Mats Nilsson

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.





